Manual uzivania bytu a spolo¢nych priestorov

MANUAL UZIVANIA BYTU

NAZOV PROJEKTU

,»Polyfunkény bytovy dom MATADORKA*

Miesto stavby: Bratislava, Udernicka ulica

Uvod

Manual je spracovany pre projekt Polyfunkény bytovy dom MATADORKA. Hlavnym cielom Manualu je
oboznamenie so vSeobecnymi zasadami, bezpecnostnymi pokynmi a kladnymi pravidlami uZzivania
bytovych jednotiek s prislusenstvom (pivni¢né kobky), spolo¢nych Casti domu, spolo¢nych len niektorym

vlastnikom — garazovych stati.

1. Technicky popis stavby

Dispozicia stavby je navrhnuta v 29 nadzemnych podlaZiach a jednom podzemnom. Na 1.PP az 3.NP sa
nachadza aj parkovanie automobilov, technické a skladovacie miestnosti. Na 1.NP su hlavné vstupy do
objektu, priestory na prenajom a vstup do garaze. Na 2.NP az 29.NP su umiestnené samotné bytové

jednotky so schodiskom a vytahom.

2. Elektroinstalacie

VSetky elektrické rozvody v objekte su realizované odborne spdsobilymi osobami v sulade s platnymi
technickymi predpismi a technickymi normami. Na kazdy byt bola vykonana odborna prehliadka
nezavislym reviznym technikom a spracovana vychodiskova sprava o odbornej prehliadke a odborne;j
skuske elektrického zariadenia (dalej len ,revizna sprava®).

VSetky upravy na rozvodoch elektrickej energie v byte, vratane dodatoCne prevedenych rozvodov pre
kuchynské spotrebiCe a osadenie a zapojenie svietidiel, je opravnena robit len osoba s odbornou
spbsobilostou pre pracu vyhradenymi technickymi zariadeniami elektrickymi. Po€as zaru¢nej doby, nie je
povolené zasahovat do rozvodov elektrointalacie a takisto zdsahy do elektrickych rozvodov a zariadeni
v spolo€nych priestoroch su zakéazané.

Neodstrafovat zo zariadeni identifikacné oznacenia.
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Kazdy byt ma vlastny elektrorozvadzag, v ktorom su umiestnené istiCe s popisom jednotlivych okruhov.
Elektrorozvadzac je umiestneny v mieste vstupu. Isti€ je zapnuty ak je poloha ovladac¢a v hornej polohe a
znacka na istiCi je Cervena. Z elektrorozvadzaca su napajané vsetky svetelné (oznacené S) a zasuvkové
(oznagené Z) rozvody v byte a dalSie zariadenia ako QM2-Sporak, klimatizacia, slaboprudovy rozvadzac,
UK-rozdelovac kurenia. Ochrana okruhov je zabezpecena prostrednictvom pridového chranica.
Upozornenia:

V pripade, Ze spotrebi€ napajany zo zasuvky strati funkénost resp. déjde k jeho poruche, je potrebné
okamzite ho odpojit vytiahnutim zo zasuvky a preverit v elektro rozvadzadi, ¢i nedoSlo k odpojeniu
istenia. (packa v dolnej polohe a znacka v ramiku istiCa zelenej farby) Do zasuviek sa mézu zapajat’ len
spotrebice, ktoré vyhovuju technickym poZiadavkam stanovenych v prislusnych technickych predpisoch a
ktoré su oznacené oznacenim CE. Je prisne zakazané demontovat kryty zasuviek, hrozi vysoké riziko
urazu elektrickym pradom. Svetelné okruhy - osvetlovacie telesa su ovladané cez vypinaCe zapustené v
inStalaCnych krabiciach. Je zakdzané demontovat krycie ramc&eky vypinacov, hrozi vysoké riziko urazu
elektrickym prudom. Prace s elektroinstalaciou (napr. manipulacia s rozvodovymi krabicami, krytmi v
rozvadzaci, demontaZe spinacich prvkov a zasuviek) moze realizovat’ len odborne spbsobild osoba. Pri
zasahu do elektroindtalaénych rozvodov je potrebné spracovat reviznu spravu. Pri manipulacii s
elektroin$talaciou, pripadne s koncovym zariadenim, ktoré je spojené so sietou musia byt isti¢e vypnuté
a musia byt dodrzané bezpecnostné poziadavky.

= Pri horeni sa elektroinstalacia a koncové zariadenia nesmu hasit vodou ani penovymi hasiacimi
pristrojmi! Hrozi vazny uraz pri zasahu elektrickym prudom v pripade ak prud vody zasiahne odkrytu ¢ast
elektrického zariadenia pod pradom (napr. Vypinag, zasuvku, svetlo a pod...). Vhodny je praskovy hasiaci
pristroj. (umiestnené na chodbe v bytovom dome). V €o najkratSom Case je potrebné vypnut’ hlavny
vypina¢ v bytovom rozvadzaci, ktory je umiestneny na dostupnom mieste bytu!

" Je potrebné venovat' zvySenu pozornost detom, ktoré sa nachadzaju v priestore so zasuvkami
pod prudom, su Zivotu nebezpeéné a mohlo by déjst k urazu. Pokial Zije vbyte dieta je vhodné
zabezpecCit' zasuvky ochrannym krytom, aby sa zamedzilo napr. strkaniu prstov alebo predmetov do
zasuvky.

= Rovnako je nevyhnutné nepretazovat elektrické obvody v byte e
pouzivanim zariadeni s vysokym odberom prudu zapojenych cez rbzne
rozbocky a predlZzovacky na jeden zasuvkovy obvod. Na jeden zasuvkovy
obvod je mozné pripojit zariadenia do celkového prikonu cca. 3,6 kW.

Zariadenia s vysokym odberom prudu (napr. rychlovarna kanvica, mikrovinna

rara, elektricky ohrievag, pracka...) zapajajte priamo do zasuvky a vyhnite sa

pouzivaniu rozbociek alebo ich napajanie cez predizovacky.

Pivniéné kobky
V kazdej kobke je zrealizované osvetlenie stropnym Ziarovkovym svietidlom a spinatom. Pogas zaru¢nej
doby, nie je povolené zasahovat do rozvodov elektroinStalacie. Pri nefunkénosti osvetlenia skontrolujte

najprv, &i nie je vypaleny svetelny zdroj tj. Ziarovka. Ak je problém inde kontaktujte spravcu objektu.
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Pre majitelov garazovych stati

Osvetlenie v garaZach sa spina pohybovym senzorom. V pripade vypadku el. energie nabehne nudzové
osvetlenie. V garazi je nainstalovany systém detekcie CO. Pri zvySenej koncentracii CO sa na podlazi,
na ktorom bola tato koncentracia detegovana, spustia posuvné ventilatory pre privod ¢erstvého vzduchu.
Pri stupni koncentracie, ktoré bude znamenat ohrozenie zdravia, budu rozsvietené vystrazné panely

s napisom ,Vypni motor, opusti garaz“ apred vjazdom do garazi panel s napisom ,Zakaz vjazdu,
nebezpecie otravy“ a zaroven zacnu vydavat varovny zvukovy signal.

3. Rezim vstupu do objektu a domovy telefén

Pri vchodoch do bytového domu je umiestnena vchodova hlaska s €itaCkou bezdotykovej karty. Vchody
do obytnej Casti budovy z garaze na 1.PP az 3.NP maju pri vstupnych dverach Citacky bezkontaktnych
kariet. Opravneny drzitel karty ma po prilozeni karty k Citacke povoleny vstup k vytahom a na schodisko.
Pripadny navstevnik ma moznost' komunikovat’ s bytom prostrednictvom dverovej hlasky. Navstevy budu
do objektu vpustené na zaklade rozhodnutia uZivatefa. Zbytu je mozZzné priamo zdomového
audiotelefénu otvorit’ elektromechanicky zamok vstupnych dveri. Pred dverami do bytov si umiestnené
zvonkové tlacidla, ktoré su prepojené s bytovym audiotelefonom. Domovy audiotelefén ma dva druhy

zvukoveho signalu pre zvonenie od vonkajsieho tabla a pre zvonenie od tlacidla pred dverami.

4. Protipoziarne zabezpecenia

Zakladnu funkciu plni pozZiarne chranena unikova cesta (CHUC) — chodby a schodisko. Z tychto dévodov
je zakazané skladovat ( i kratkodobo) akykolvek material & odpad, ktora by zamedzoval ¢i zuzoval
profily. Smer uniku je vyznaceny zelenymi Sipkami na nudzovych svetlach na stropoch a stenach, ktoré
zaroven zabezpecuju nudzové osvetlenie, ktoré svieti po vypnuti el. pradu.

Systém vetrania CHUC — Chranené unikové cesty typu ,A“ t.j. spolocné komunikacné schodiska je
vetrané umelo.

Ovladacie prvky na vetranie ako aj samotné vetranie chranenych unikovych ciest sa musia uviest’ do
chodu aj v pripade vypadku el. energie (nezavislé napojenie vid projekt ElektroinStalacie) Napis
VETRANIE UNIKOVEJ CESTY, musi byt osvetleny vnitornym alebo vonkaj§im zdrojom svetla alebo
vyhotoveny zo svetielkujucich farieb, pri€om najmensia velkost pisma je 0,04 m v sulade § 55 ods.11
Vyhl. MV SR ¢.94/2004 Z.z.

Ovladaci prvok CENTRAL STOP sluzi podfa ¢l. 4.3.1 STN 92 0203 na zabezpecenie vypnutia dodavky
elektrickej energie pre prevadzkové elektrické zariadenia v stavbe alebo v jej Casti (zone), ktoré nie su
elektrickymi zariadeniami v prevadzke pocas poziaru. Stavba musi byt vybavena ovladacim prvkom
CENTRAL STOP.

Pomocou ovladacieho prvku TOTAL STOP je mozné podla ¢l. 4.3.3 STN 92 0203 vypnut dodavku
elektrickej energie pre vSetky prevadzkové elektrické zariadenia v celej stavbe (tj. vo vSetkych jej Castiach
- zoénach), vratane vSetkych elektrickych zariadeni, ktoré musia byt v prevadzke pocas poziaru.
Upozornenie:

V pripade poziaru stlaéte ovladaci prvok VETRANIE UNIKOVEJ CESTY, tym pride k otvoreniu

poziarnych otvorov a zabezpecenia vetrania.
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Ovladacie prvky vetracieho zariadenia na vetranie chranenych unikovych ciest su umiestnené na
kazdom podlazi chranenych unikovych ciest vo vyske 1,3 az 1,5 m nad podlahou vedla vytahu a su
oznadéené viditelnym napisom VETRANIE UNIKOVEJ CESTY umiestnenym na ovladacom prvku alebo v
jeho blizkosti v sulade § 55 ods.11 Vyhl. MV SR €.94/2004 Z.z.

V PRIPADE POZIARU JE POTREBNE

1M STLACIT 1!
VETRANIE UNIKOVEJ CESTY

V Ziadnom pripade !l! NESTLACAT !!!
CENTRAL STOP A TOTAL STOP




Manual uzivania bytu a spolo¢nych priestorov

Ovladacie prvky CENTRAL STOP a TOTAL STOP smie pouzit iba

hasiCska jednotka pri zasahu v pripade poziaru.

Spravca v ramci schédze vlastnikov vykona kratku instruktaz s postupom, o robit v pripade vzniku

poZiaru v bytovom dome.

5. Zaruky a reklamacény poriadok

Zaruky na bytovu jednotku a reklamaény poriadok

Prevedenim oprav zaru¢nych vad pre elektroinstalaciu je poverena spolo¢nost Marvor, s.r.o.

Zaruka sa nevztahuje na zavady spOsobené nespravnym uzivanim bytovej jednotky ana prace
prevedené tretimi osobami bez poverenia spolo¢nosti.

Odstranenie vady v byte potvrdi majitel bytu, odstranenie vady na spoloénych €astiach potvrdi spravca

budovy.
Organizacia a doba rieSenia reklamacie
S vynimkou pripadov naliehavych oprav (tieto su rieSené dalej) budl opravarske prace vo Vasich

jednotkach realizované behom beznej pracovnej doby (Po-Pia 7:00 - 17:00 hod.) Na zaklade podmienok

Va8ej zmluvy o prevodu vlastnictva jednotky si Vas laskavo dovolujeme poZiadat o maximalnu sucinnost
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Vo veci umoznenia pristupu do priestoru vyluéne uzivanych Vami za u€elom odstranenia vad. Vhodny
termin s Vami dohodne zastupca dodavatefa. V zavislosti na povahe opravovanej vady nemusi byt
material a nahradné diely ihned k dispozicii a ich dodavka sa mbéze zdrzat. Spolo¢nost Marvor s.r.o.,
nemoéze zarudit, Ze dodavka tychto dielov a materialov bude prevedena presne podla planu, v pripade
predizenia Vas budeme informovat. Harmonogram realizacie oprav méze byt ovplyvneny povahou
rieSeného problému. Pokial sa Vas program zmeni a z toho dévodu nebudete méct zaistit' pristup
pracovnikov v planovany def opravy, prosime, ihned informuje zastupcu spolo€nosti. Po ukonéeni

opravy je nutné potvrdit zastupcovi dodavatela alebo reklama&nému technikovi prevedené opravy.

Postup pri poziadavke na odstranenie naliehavej opravy - havarijna situacia:

V pripade, Ze vyskyt zavady bezprostredne vyvola riziko vzniku dalSich $kéd na majetku, vyZzaduje sa
naliehavé prevedenie opravy. Ak vznikne takdto havarijna situacia je potrebné ihned podniknut kroky
veduce k znizeniu pripadnych hroziacich 8kéd a bezpodmiene€ne zavadu nahlasit spravcovi bytového
domu. Spravca bytového domu zabezpe&uje prostrednictvom 24/7 dispegingu havarijnd sluzbu. Ulohou
havarijnej sluzby je zabezpedit v pripade vzniku havarie odstavenie zariadeni od dodavok energii a
zabranenie dalSiemu Sireniu havarie a $k6d. Havarijna sluzba zabezpeci jednoduché prace resp. opravy,
obhliadku poruchy a navrhne dal$i postup vlastnikovi. Odstranenie zavady je nasledne ulohou servisnych
technikov spravcu, ktori po zhodnoteni situacie a zaisteni nahradnych dielov po schvaleni vlastnikov

odstrania poruchu a uvedu zariadenie do prevadzkyschopného stavu.

Aby sme Vam pomohli pri rozhodovani o tom, &i Vas problém vyZaduje nutny zasah havarijnej sluzby, tak
pri elektrine je to, ked dochadza k iskreniu a elektrickym skratom.

Potvrdenie o prevedeni oprav

O prevedeni opravy je vzdy nutné spisat a podpisat’ prisludny protokol. Spolo¢né Casti — Spravca
budovy, byty — majitelia.

Spésob, forma a lehoty pre uplatnenie reklamacie pre bytové jednotky a spolo¢né

priestory

Reklamacia musi obsahovat’

- meno a priezvisko kupuijiceho, ak je fyzickou osobou a obchodnu firmu (nazov a ICO), ak je pravnickou
osobou, vratane oznacenia kontaktnej osoby, telefonické spojenie s terminom mozného spojenia

- kontaktnu adresu

- adresu miesta - Cislo bytu apod.

- podpis a datum
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V pripade pisomnosti zaslanych zhotovitelovi alebo spravcovi objektu na vy3Sie uvedenu adresu, ktora
nebude obsahovat uvedené udaje potrebné pre riadne vybavenie reklamécie, bude kupujuci vyzvany,
aby tieto udaje doplnil. Pokial tak v stanovenej lehote neucini, ma sa za to, Ze reklamaciu nepodal.

Reklamaciu sa Marvor, s.r.o., zavazuje vybavit najneskor v lehote 30 dni od dha jej uplatnenia, pokial sa
zastupca Marvor, s.r.o. s kupujucim nedohodne inak. Uznana reklamacia bude v spolupraci s kupujucim
vybavena tak, Ze reklamované vady spolo€nost’ na svoj naklad odstani. Odstranenie vad bude prevedené
na zaklade dohody uzavretej s kupujucim. Ak bola reklaméacia opravnena a ak bol predavajuci povinny
previest opravu vady, nezapocCitava sa do zaruénej lehoty doba, ktora uplynie odo dia, v ktorom bola

reklamacia doruCena predavajucemu do dia odstranenia vady.

Naroky vyplyvajuce zo zodpovednosti za vady

Uznana reklamacia bude v spolupraci s kupujacim vybavena tak, Ze reklamované vady spolo¢nost na
svoj naklad odstrani. Odstranenie vad bude prevedené na zaklade dohody uzatvorenej s majitefom
bytovej jednotky.

Vyvodenie zodpovednosti spolo¢nosti za vady

Kupujuci ma povinnost ohlasit akékolvek vady a nedorobky v preberacom protokole. Spolo&nost
nezodpoveda za zjavné vady uplatnené v zaruénej lehote, ktora nebola v dobe pri prevzati veci
zaznamenana v preberacom protokole Bytovej (nebytovej) jednotky. Spolo¢nost nezodpovedna za vady,
ktoré boli spdsobené konanim kupujuceho, ktoré je v rozpore so vSeobecne zavaznymi predpismi, za
vady spbsobené konanim, ktoré sa prieia dobrym mravom alebo zasadam riadneho uzivania predmetu,
ako aj za vady vzniknuté konanim, ktoré je v rozpore s podmienkami uvedenymi v Manuale uzivania

bytového domu a jeho priloh alebo nespravnou udrzbou i zasahom tretej osoby.

Zodpovednost za vady

Marvor, s.r.o. ako zhotovitel elektroinStalacie stavby zodpoveda za vady v ramci zaruénej doby
stanovenej v zmluve medzi investorom a dodavatefom, vyjmuc zaruénu dobu koncovych zariadeni, na
ktoré su stanovené individualne zarué¢né podmienky.

Marvor, s.r.o. ako zhotovitel stavby nezodpoveda za vady spésobené klimatickymi podmienkami a inymi
vplyvmi, ktoré mézu umyselne, alebo nedmyselne poskodit resp. znehodnotit' dielo.

Marvor, s.r.0. ako zhotovitel stavby nezodpoveda za vady, ktoré boli spésobené neodbornym nakladanim
alebo neodbornou €innostou pri uzivani, ktora bola v rozpore s tymto uzivatelskym manualom, resp. s

navodmi na zariadenia.
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Zoznam zariadeni stavebnej ¢asti, na ktoré sa vzt'ahuje zaruka 24 mesiacov

1. Bytovy videotelefén
2. Svietidla

3. Vypinace a zasuvky
4

Rozvodnica RB

Obsah navodov na obsluhu a manualov

01 Manual — audiotelefén




